Аналітична довідка про роботу 
Регіонального відділення ФДМУ по Житомирській області
та хід виконання Державної програми приватизації 
за І квартал 2016 року
1. Результати діяльності у сфері орендних відносин.

           1. Протягом 1 кварталу 2016 року до регіонального відділення подано 32 заяви про укладення договорів оренди державного майна.
Всі заяви було розглянуто. За результатами розгляду, проведено відповідну роботу щодо укладення договорів або надано відповіді заявникам.
          2. У 1 кварталі 2016 року регіональним відділенням укладено 40 нових договорів оренди державного нерухомого майна, у тому числі з річною орендною ставкою: 
-3% (розміщення громадських організацій) -1;
-5% (розміщення комунального навчального закладу) - 1;
-6% (розміщення буфету без реалізації товарів підакцизної групи) – 1;

- 7% (надання послуг ксерокопіювання) -1;
-8% (організація торгівлі продовольчими товарами) – 3;
-9% (розміщення автоматів, що відпускають продовольчі товари) -1;
-15% (інше використання) – 3;
-18% (організація торгівлі непродовольчими товарами, офіс) – 1;
-20% (надання юридичних послуг, ремонт та технічне обслуговування автомобілів) - 1;
-40% (розміщення банкоматів, платіжних терміналів, страхових компаній, надання послуг доступу до мережі Інтернет) – 2. 
-  1 грн. на рік (розміщення бюджетних організацій) – 25. 
3. Загальна кількість чинних договорів оренди державного майна, які були укладені регіональним відділенням, станом на 31.03.2016 становить 751, у тому числі:
- 2 договори оренди цілісних майнових комплексів державних підприємств;
- 1 договір оренди цілісного майнового комплексу структурного підрозділу державного підприємства;
-  741 договір оренди нерухомого майна, що перебуває на балансах державних підприємств та бюджетних організацій;

- 7 договорів оренди нерухомого та індивідуально визначеного майна, що перебуває на балансах господарських товариств.

          4.  Станом на 31.03.2016
від оренди державного майна до державного бюджету надійшло 2087,976 тис. грн., що складає 35,39 % від річного планового завдання. (планове завдання – 5,9 млн. грн.).
5. На 31.03.2016 року регіональним відділенням:
- виявлена заборгованість орендарів зі сплати орендної плати більше трьох місяців по договорах оренди державного майна, яка становить  2750,615 тис. грн.

Станом на 31.03.2016 100% заборгованості, що перевищує 3 місяці, знаходиться в стадії судового та досудового розгляду.
6. Протягом 1- кварталу 2016 року регіональним відділенням було продовжено дію 49 діючих договорів оренди (шляхом укладання відповідних додаткових договорів). 

          7. Погодження на проведення орендарями поліпшень орендованого майна, у звітному періоді, регіональним відділенням не надавались.

2. Управління державним майном

1. Протягом 1 кварталу 2016 року регіональним відділенням надано:
- погодження на передачу нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна із сфери управління одних уповноважених органів управління до сфери управління інших уповноважених органів управління - не надавались;
- погодження на передачу об'єктів права комунальної власності у державну власність не надавались;
- 2 господарським товариствам погодження на передачу об'єктів права державної власності у комунальну власність.
2. У державній власності станом на 01.04.2016 обліковується 419 об'єктів.
У першому кварталі 2016 року регіональним відділенням реалізовано управлінських рішень щодо 5 об'єктів, зокрема:
· приватизовано – 0 об’єктів;
· передано в оренду - 1 об'єкт;
· передано у комунальну власність – 3 об'єкти;
-   передано до сфери управління міністерств та інших органів виконавчої влади - 0 об'єкти;
- передано господарським товариствам на умовах договору зберігання -                    1 об'єкт;
· списано -  0 об'єктів;
· відчужено - 0 об'єктів;
- прийнято інші управлінські рішення (з зазначенням прийнятих рішень) –     нарахування збитків за відсутнє державне майно – 1, передано на претензійно – позовну роботу щодо повернення об’єкта у державну власність – 1.
3. У звітному періоді проведено повторні перевірки контролю за збереженням та належним використанням 18 об'єктів, при цьому повторно перевірено 18 об'єктів (8 балансоутримувачів). За результатами перевірок виявлено факти порушення господарськими товариствами вимог збереження 5 об'єктів. 
Для усунення цих порушень вжито таких заходів:
- балансоутримувачам запропоновано укладення договору зберігання щодо 2 об'єктів;
- підготовлено пропозиції щодо прийняття управлінських рішень стосовно 3 об'єктів.

3. Підсумки приватизації та управління державною власністю
	Групи об'єктів
	План по надходженню

коштів, встановлений наказом Фонду (у т.ч. разом із земельними ділянками) (на  2016рік), тис.грн.
	Кількість приватизованих об'єктів (у т.ч. разом із земельними ділянками)

за 2016рік
	Кількість приватизованих об'єктів за способами приватизації

	
	
	
	аукціон

( у т.ч.
разом із земельними ділянками)
	конкурс
	викуп

	А
	500,0 (20,0)
	-
	-
	-
	-

	Д
	360,0 (100,0)
	-
	-
	-
	-

	Е
	-
	-
	-
	-
	-

	Ж
	90,0
	-
	-
	-
	-

	Усього
	950,0 (120,0)
	-
	-
	-
	-


	Групи об'єктів
	Прогноз надходження коштів від
продажу об'єктів (у т.ч. разом із земельними ділянками)
за 2016 рік, тис.грн
	Фактичне надходження коштів,

(у т.ч. разом із земельними ділянками), 

тис. грн.
	% виконання річного плану по надходженню коштів, (у т.ч. разом із земельними ділянками)

	
	
	Всього
	У тому числі
	

	
	
	
	від продажу об'єктів у поточному році
	від продажу об'єктів у минулі періоди
	

	А
	500,0 (20,0)
	-
	-
	-
	-

	Д
	360,0 (100,0)
	-
	-
	-
	-

	Е
	-
	-
	-
	-
	-

	Ж
	90,0
	-
	-
	-
	-

	Усього
	950,0 (120,0)
	-
	-
	-
	-


3.1. Підсумки приватизації об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області

	Групи об'єктів
	Кількість приватизованих об'єктів 
за 
2016рік
	Фактичне надходження коштів,

тис. грн. ( у т.ч. ПДВ)

	
	
	Всього
	У тому числі

	
	
	
	від продажу об'єктів за 2016рік, 

тис. грн  

	А
	-
	-
	-

	Д
	-
	-
	-

	Е
	-
	-
	-

	Ж
	-
	-
	-

	Усього
	-
	-
	-


4. Діяльність регіонального відділення з оцінки державного майна
У 1 кварталі 2016 року не проводились конкурси з відбору суб'єктів оціночної діяльності з метою оцінки об'єктів приватизації. Проведено 9 конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності з метою оцінки 48 об’єктів оренди та 1 конкурс з відбору виконавців робіт із землеустрою.
Фахівцями відділення не складалися акти оцінки пакетів акцій акціонерних товариств для розрахунку їх початкової вартості.
Забезпечено проведення незалежної оцінки
	Мета оцінки
	Оголошено конкурси з відбору оцінювачів
	Проведено конкурси з відбору оцінювачів
	Укладено договорів на проведення оцінки
	Підписано актів прийому-передачі робіт
	Прорецензовано звітів про оцінку майна
	Погоджено / затверджено висновки про вартість майна

	Відчуження
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оренда
	9
	9
	49
	51
	61
	51

	Приватизація
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	За зверненням
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Всього
	9
	9
	49*
	51*
	61*
	51


Примітка: *кількість прорецензованих  звітів про оцінку майна більше ніж кількість укладених договорів на проведення оцінки (підписаних актів прийому-передачі робіт) в зв’язку з тим що укладався 1 договір на проведення оцінки (1 акт прийому-передачі робіт) по декількох об’єктах  оцінки.
5. Діяльність щодо контролю за виконанням умов договорів купівлі- продажу об'єктів та аналіз результатів виконання покупцями взятих зобов'язань. Стан перевірки виконання покупцями взятих на себе зобов'язань по договорам купівлі-продажу (далі - ДКП)
	Об'єкт приватизації
	Кількісіь ДКІІ, що підлягає перевірці у 2016 році
	Фактично перевірено ДКІІ

	
	Державна
власність
	Комунальна власність
	Державна власність
	Комунальна власність

	Об'єкт малої приватизації
	3
	-
	-
	-

	Незавершене будівництво
	44
	
	13
	-

	Майно КСП
	-
	-
	-
	-

	Разом
	47
	
	13
	-


У І кварталі 2016 року передані на претензійно – позовну роботу 3 договори купівлі –продажу об’єктів приватизації:

  - договір купівлі – продажу об’єкта незавершеного будівництва житлового будинку (поз. 627) в смт. Брусилів, у зв’язку із невиконанням умов ДКП, передано для поновлення ведення претензійно-позовної роботи. Починаючи з 2005 року будівництво будинку не проводилось. Враховуючи невиконання покупцем – Хоменко В. В. умов договору купівлі-продажу щодо добудови об’єкта, 23.11.2009 регіональне відділення звернулось до Брусилівського районного суду з позовною заявою про розірвання договору купівлі-продажу та повернення об’єкта у державну власність. Хоменко В.В. подала до суду  зустрічний позов з вимогою внести зміни до договору купівлі-продажу, а саме: термін добудови об’єкта  продовжити до 01.08.2014.  Рішенням Брусилівського районного суду Житомирської області від 17.03.2010 задоволено зустрічний позов Хоменко В.В. до регіонального відділення та внесено зміни  до п. 5.3 Договору купівлі – продажу № 2367 від 23 липня 2004 року, внесено зміни до договору купівлі-продажу в частині завершення будівництва до 01 серпня 2014 року. На виконання рішення Брусилівського районного суду листом регіонального відділення від 30.06.2010 за №05/1624 Хоменко В.В. було направлено примірник проекту договору про внесення змін до договору купівлі-продажу об’єкта  незавершеного будівництва - житлового будинку в смт  Брусилів (поз. 627) № 2367 від 23.07.2004  для розгляду, подальшого підписання та нотаріального посвідчення, але зі сторони покупця підписання не відбулось. 

16.01.2016 регіональним відділенням направлено покупцю претензію про розірвання договору купівлі-продажу, повернення об’єкта у державну власність. 10.02.2016  покупцем подано позов до Житомирського окружного адміністративного  суду про внесення змін до договору в частині виключення пункту договору, яким передбачено добудову об’єкта. Ухвалою суду від 09.03.2016 провадження по справі закрито за непідсудністю. 10.03.2016 покупцем подано позов до Господарського суду Житомирської області  про внесення змін до договору купівлі-продажу. Ухвалою суду від 14.03.2016 відмовлено покупцю у прийнятті позовної заяви. На даний час регіональним відділенням  готується до суду позов про розірвання договору купівлі-продажу, повернення ОНБ у державну власність.
           - по договорах купівлі – продажу об’єктів незавершеного будівництва ливарного цеху та газоочисного відділення ливарного цеху в м. Малині, у зв’язку із невиконанням покупцем умов ДКП, були направлені запити до Господарського суду м. Києва за роз’ясненнями судових рішень в частині їх виконання, з наступним здійсненням заходів по претензійно-позовній роботі, але оскільки відповіді до регіонального відділення не надійшло, то  акти перевірок передані для ведення претензійно – позовної роботи щодо розірвання договорів та повернення об’єктів у державну власність.

У першому кварталі 2016 року по 2 договорах купівлі-продажу проводилась претензійно позовна робота: 

          - по договору купівлі-продажу цілісного майнового комплексу Державного торгівельно – виробничого підприємства «Укрметалургторгпостач» з 2011 року щодо спонукання до виконання зобов’язань за договором.   

Рішенням Господарського суду Житомирської області від 28.09.2011 по справі №12/5007/83/11  було задоволено позов регіонального відділення та  зобов’язано   ТОВ «Укрметалургторгпостач» здійснити: реєстрацію нерухомого майна, яке входить до цілісного майнового комплексу - державного торговельно-виробничого підприємства  «Укрметалургторгпостач»; заходи щодо виключення цілісного майнового комплексу- державного торговельно-виробничого підприємства «Укрметалургторгпостач» з Єдиного державного реєстру юридичних  осіб та фізичних осіб-підприємців; анулювати печатки та штампи державного торговельно-виробничого підприємства  «Укрметалургторгпостач».

19.10.2012 державним виконавцем було винесено постанови про відкриття виконавчого провадження, здійснювались заходи виконавчого провадження, накладено штраф, боржник притягувався до кримінальної відповідальності. Враховуючи неможливість виконання рішення суду без участі боржника, державним виконавцем були винесені постанови про закінчення виконавчого провадження та повідомлено про повернення наказів до суду. 

           24.11.2015 та 26.02.2016 регіональним відділенням на адресу ТОВ „Укрметалургторгпостач” були направлені претензії з вимогами розірвати договір  купівлі-продажу та провернути об’єкт приватизації до державної власності. Враховуючи невиконання вимог претензій, регіональне відділення готує позовну заяву до суду; 

        - по договору купівлі - продажу об’єкта незавершеного будівництва фельдшерсько акушерського пункту в с. Осівці Брусилівського району Брусилівським районним судом Житомирської області  14.01.2015 було прийнято рішення про розірвання договору купівлі-продажу та зобов’язано покупця повернути об’єкт незавершеного будівництва у власність держави в особі Регіонального відділення ФДМУ по Житомирській області. Виконавче провадження було відкрито 31.08.2015, проте у зв‘язку із довготривалими заходами державного виконавця щодо розшуку боржника, не виконувалось. 
               29.03.2016 за участю представників регіонального відділення, представника Осівецької сільради та державного виконавця було підписано акт приймання-передавання об’єкта незавершеного будівництва у державну власність.
  
З числа раніше повернутих у державну власність об'єктів приватизації  повторно у першому кварталі 2016 року не продавались (пакети акцій; об'єкти незавершеного будівництва; цілісні майнові комплекси).

В.о. начальника

регіонального відділення                                                           Ю.М Зайко
5

