Аналітична довідка про роботу Регіонального відділення Фонду державного майна України по Донецькій області та хід виконання Державної програми приватизації за I квартал 2015 року
1. Результати діяльності у сфері орендних відносин.
1. Протягом 1 кварталу 2015 року до регіонального відділення подано 42 заяви на  укладення договорів оренди нерухомого державного майна, з них: всі заяви розглянуто, відсутні відмови на передачу в оренду оренди органів управління відповідним державним майном.

2. Протягом 1 кварталу 2015 року регіональним відділенням укладено 11 нових договорів оренди нерухомого майна державних підприємств, у т. ч:

3  -    договір оренди  укладено з бюджетними  організаціями;

2 - розміщення  фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), банкоматів;
1 - розміщення торговельних об'єктів, з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи;

1 - розміщення їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах;

1 -  розміщення операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет;
1 - розміщення аптек, що реалізують готові ліки;

1 - розміщення суб’єктів господарювання, що здійснюють діяльність у сфері права;
1 - інше використання нерухомого майна.
- договори оренди державного нерухомого майна, що перебувають на балансі господарських товариств та не увійшли до статутного капіталу ПАТ - не укладались;

- договори оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, що перебувають на балансі господарських товариств та не увійшли до статутного капіталу ПАТ - не укладались.

3. Загальна кількість чинних договорів оренди державного майна, які були укладені та за якими розрахунки орендної плати були погоджені з органами приватизації, станом на 01.04.2015р. становить 1293, у тому числі:

· 22 договір оренди цілісних майнових комплексів державних підприємств;

· 3 договори оренди цілісних майнових комплексів структурних підрозділів державних підприємств;

· 1167 договорів оренди нерухомого майна державних підприємств;

· 27 договір оренди державного нерухомого майна, що перебуває на балансі господарських товариств;

· 5 договорів оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, що перебуває на балансі господарських товариств;

· 69 договір, за якими розрахунки орендної плати були погоджені з органами приватизації.

4. Станом на 01.04.2015р. від оренди державного майна до державного бюджету надійшло 45,326 млн. грн. Планове завдання на 2015 рік по надходженню коштів від оренди державного майна до Державного бюджету України не доведене, згідно наказу від 13.02.2015р. № 186 «Про виконання завдань щодо забезпечення надходження коштів від орендної плати до Державного бюджету України на 2015 рік», у зв’язку з проведенням відповідно до Указу Президента України № 405/2014 від 14.04.2014р. "Про рішення Ради національної безпеки і оборони України від 13.04.2014р. «Про невідкладні заходи щодо подолання терористичної загрози і збереження територіальної цілісності України" антитерористичної операції на території Донецької області.

   5.   Протягом  І кварталу 2015року регіональним відділенням:

- виявлена заборгованість орендарів зі сплати орендної плати більше трьох місяців по договорах оренди державного майна, станом на 01.04.2015р. становить 62 630,330 млн. грн., з них:

          - 13 227,619 тис. грн., що складає 21,12 % від загальної суми заборгованості розглянуто судами різних інстанцій або знаходиться в стадії судового розгляду, сума 3 043,864 тис. грн. складає 4,86 %  - знаходиться в досудовому вирішені питання (проводиться претензійна робота та відновлення орендних справ) по договорах оренди укладеним на об’єкти, які знаходяться на території підконтрольній українській владі, а решта – 46 358,847 тис. грн. складає 74,02 % - заборгованість по договорам оренди укладеним на об’єкти, які знаходяться на території непідконтрольній українській владі.

          - погашено заборгованість по укладених договорах оренди на суму 627,103 тис. грн.

6. Інформація щодо внесення змін в попередньо укладені договори оренди.

 У звітному кварталі по попередньо укладеним Договорам оренди  цілісних майнових комплексів та їх структурних підрозділів не укладалися  договори про внесення змін. 

Протягом І кварталу 2015 року по договорам оренди укладено 106 договорів про внесення змін (в частині вартості орендованого майна, розміру орендної плати, продовження строку дії договору оренди, умов припинення, зміни назви балансоутримувача та інше) в попередньо укладені договори оренди нерухомого державного майна.

7. Інформація стосовно надання погодження регіональним відділенням поліпшень основних засобів та об’єм проведення поліпшень орендарем (з зазначенням видів робіт).

Протягом І кварталу 2015р. регіональним відділенням дозволів на проведення поліпшень основних засобів зі складу орендованих ЦМК та їх структурних підрозділів не надавалось.

Протягом І кварталу 2015 року не надавались орендарям згоди на проведення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого державного майна. 

2. Управління державним майном

        1.Протягом І кварталу 2015 року регіональним відділенням надано:

- 0 погоджень на передачу нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна із сфери управління одних уповноважених органів управління до сфери управління інших  уповноважених органів управління;

 - 0 погоджень на передачу об’єктів права комунальної власності у державну власність;

- 0 погоджень на передачу об’єктів права державної власності у комунальну власність;


2. У державній власності станом на 31.03.2015р. перебуває 6658  об’єктів.


Протягом І кварталу 2015 року регіональним відділенням реалізовано управлінських рішень щодо 0 об’єктів, зокрема:

· приватизовано – 0 об’єктів;

· передано в оренду – 0 об’єктів;

· передано у комунальну власність – 0 об’єкт;

· передано до сфери управління міністерств та інших органів виконавчої влади – 0 об’єктів;

· передано господарським товариствам на умовах договору зберігання – 0 об’єктів;

· списано – 0 об’єктів;

· відчужено – 0 об’єктів;

· інші – 0 об’єктів;

Погодження на відчуження зазначеного майна не надавались.


Незалежна оцінка вартості майна, на яке надано погодження на відчуження, становить 0 млн. грн.


3. У звітному періоді перевірки контролю за збереженням та належним використанням не проводились.

1. Підсумки приватизації та управління державною власністю

2.Управління державним майном

Протягом 1 кварталу 2015р. регіональним відділенням реалізовано управлінських рішень щодо __-__ об’єктів, зокрема:

приватизовано __-__ об’єктів.

           3. Підсумки приватизації та управління державною власністю

	Групи об’єктів
	План по надходженню коштів, встановлений наказом Фонду (у т.ч. разом із земельними ділянками)

(за 2015р.),

тис. грн.
	Кількість приватизованих об’єктів (у т.ч. разом із земельними ділянками)

за 1 кв. 2015 року
	Кількість приватизованих об’єктів за способами приватизації

	
	
	
	аукціон (у т.ч. разом із земельними ділянками)
	конкурс
	викуп

	А(ЄМК)
	111,00 (-)
	-
	-
	-
	-

	Д
	100,00 (-)
	-
	-
	-
	-

	Ж
	54,00 (-)
	-
	-
	-
	-

	Усього
	265,00 (-)
	-
	-
	-
	-


	Групи об’єктів
	Прогноз надходженню коштів, встановлений наказом Фонду (у т.ч. разом із земельними ділянками)

за 1 кв. 2015 року,

тис. грн.
	Фактичне надходження коштів, (у т.ч. разом із земельними ділянками) тис. грн.
	% виконання річного плану по надходженню коштів, (у т.ч. разом із земельними ділянками)

	
	
	Всього
	У тому числі
	

	
	
	
	від продажу об’єктів у поточному році
	від продажу об’єктів у минулі періоди

2014/2013
	

	А(ЄМК)
	-
	- (-)
	- (-)
	- / -
	- (-)

	Д
	-
	- (-)
	- (-)
	- / -
	- (-)

	Ж
	-
	- (-)
	- (-)
	- / -
	- (-)

	Усього
	-
	- (-)
	- (-)
	- / -
	- (-)


4. Діяльність регіонального відділення з оцінки державного майна

      У I кварталі 2015 року проведено 9 конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності з метою оцінки 23 об’єктів оренди:

1. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 291,2кв.м. в тому числі на другому поверсі 32,6кв.м., на четвертому поверсі 258,6кв.м. будівлі Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Краматорськ, бульв.Машинобудівників, б.32.  

2. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 647,1 кв.м. в тому числі на першому поверсі 280,4кв.м., на другому поверсі 198,6кв.м., на третьому поверсі 124,7кв.м. у прибудові 43,4 кв.м. будівлі. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Краматорськ, бульв.Машинобудівників, б.32

3. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлове вбудоване приміщення площею 31,4кв.м. з ганком першого поверху будівлі. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Волноваха, вул.Гагаріна, 21.

4. Найменування об’єкта оцінки:  адміністративна будівля (основна споруда А-1) загальною площею 183,9кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: Донецька обл.., Маріїнський район, м.Мар’їнка, вул.Леніна, б.37.

5. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 41,2кв.м. другого поверху будівлі. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Дзержинськ, вул.Енгельса, 2.

6. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення площею 134,2кв.м. першого поверху будівлі учбового корпусу. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Селидове, вул.К.Маркса, 35.

7. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення площею 124,3кв.м. підвалу учбового корпусу «А». Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Слов’янськ, вул. Карла Маркса, 27.  

8. Найменування об’єкта оцінки: нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 349,7 кв.м. першого поверху будівлі. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Дебальцеве,   смт.Миронівський, вул. Шевченка, 9. 

9. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлове вбудоване приміщення площею 9,2 кв.м. підвалу будівлі (літ. А-2). Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Красний Лиман, вул. Кірова, б. 35. 

10. Найменування об’єкта оцінки: частина нежитлового приміщення будівлі залізничного вокзалу площею 4,0кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Костянтинівка, вул. Леніна, 81. 

11. Найменування об’єкта оцінки: основні засоби, довгострокові біологічні активи, інші необоротні матеріальні активи, нематеріальні активи та оборотні матеріальні засоби цілісного майнового комплексу ДП «Азовський судноремонтний завод». Місцезнаходження об’єкта оцінки: 87510, Донецька обл., м. Маріуполь, пр.Адмірала Луніна, 2. 
12. Найменування об’єкта оцінки: нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 52,2 кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Красний Лиман, вул. Кірова, 44. 

13. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 457,3 кв.м. будівлі, у т.ч. першого поверху площею 64,7 кв.м., другого поверху площею 204,0 кв.м., третього поверху площею 188,6 кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Артемівськ, вул. Артема, 35. 
14. Найменування об’єкта оцінки:  нежитлові вбудовані приміщення загальною площею 59,4 кв.м. першого поверху будівлі.  Місцезнаходження об’єкта оцінки: Донецька область, м. Добропілля, вул. Гагаріна, б. 38.
15. Найменування об’єкта оцінки:  частина нежитлового вбудованого приміщення першого поверху триповерхової будівлі учбового корпусу №3 площею 1,0кв.м.  Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Краматорськ, бульв.Машинобудівників, 34. 
16. Найменування об’єкта оцінки:  частина нежитлового вбудованого приміщення першого поверху учбового корпусу №1 площею 1,0кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Краматорськ, вул.Шкадінова,72.  
17. Найменування об’єкта оцінки:  споруда «Басейн бризгальний» загальною площею 6536,0 кв.м. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Слов’янськ, вул. Новосодівська, 2. Переможець конкурсу – ФОП Гундарева А.О..
18. Найменування об’єкта оцінки:  індивідуально визначене державне майно – трансформатор інв. №153 та трансформатор інв. №154, що знаходиться у приміщенні трансформаторної підстанції. Місцезнаходження об’єкта оцінки:  м.Слов’янськ, вул.Сільзаводська, 11.  Переможець конкурсу – ФОП Власенко О.В.;
19. Найменування об’єкта оцінки: автомобільний шлях до дробильно-сортирувальної дільниці довжиною 200 метрів (реєстровий номер 290601.15.ААБАГБ523) та під’їзний залізничний шлях довжиною 110 метрів (реєстровий номер 290601.19.ААБАГБ527). Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Артемівськ, 2-й  провулок Ломоносова, 3. 
20. Найменування об’єкта оцінки: частина нежитлового вбудованого приміщення площею 20,0 кв.м. фойє першого поверху навчального корпусу №3. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м. Слов'янськ, вул. Добровольського, 1. 

21. Найменування об’єкта оцінки: основні засоби, довгострокові біологічні активи, інші необоротні матеріальні активи, нематеріальні активи та оборотні матеріальні засоби цілісного майнового комплексу ДП «Азовський судноремонтний завод». Місцезнаходження об’єкта оцінки: 87510, Донецька обл., м.Маріуполь, пр.Адмірала Луніна, 2.

22. Найменування об’єкта оцінки: частина нежитлового вбудованого приміщення площею 2,0 кв.м. другого поверху будівлі гуртожитку № 2. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Слов'янськ, вул.Леніна, 6. 

23. Найменування об’єкта оцінки: частина нежитлового вбудованого приміщення площею 2,0 кв.м. першого поверху будівлі навчального корпусу № 3. Місцезнаходження об’єкта оцінки: м.Красноармійськ, пл.Шибанкова, 2.

Забезпечено проведення незалежної оцінки

	Мета оцінки
	Оголошено конкурсів з відбору оцінювачів
	Проведено конкурсів з відбору оцінювачів
	Укладено договорів на проведення оцінки
	Підписано Актів прийому-передачі робіт
	Прорецензовано звітів про оцінку майна
	Погоджено/затверджено висновки про вартість майна

	Відчуження
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Оренда
	23
	22
	16
	4
	15
	15

	Приватизація
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	За верненням
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Збитки
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Всього
	
	
	
	
	
	


5.Діяльність щодо контролю за виконанням умов договорів купівлі-продажу об’єктів та аналіз результатів виконання покупцями  взятих зобов’язань. Стан перевірки виконання  покупцями взятих. на себе зобов’язань подоговорам купівлі-продажу (далі – ДКП).

	Об’єкт  приватизації
	Кількість ДКП, що підлягає перевірці в І кв.    2015 р.


	Фактично перевірено ДКП

	
	Державна власність
	Комунальна власність
	Державна власність
	Комунальна власність

	Цілісний майновий комплекс
	---
	1
	---
	---

	Об’єкт малої

 приватизації 
	3
	13
	2
	1

	Незавершене будівництво
	1
	---
	---
	---

	Майно КСП 
	---
	---
	---
	---

	Держчастка
	---
	---
	---
	---

	Разом
	4
	14
	2
	1


 Регіональне відділення Фонду державного майна України по Донецькій області (далі – регіональне відділення) в І кварталі 2015 року планувало здійснити контроль за виконанням умов 18 договорів купівлі-продажу об’єктів приватизації. З них, згідно Розпорядженню Кабінету Міністрів України від 07 листопада 2014р. № 1085-р “Про затвердження переліку населених пунктів, на території яких органи державної влади тимчасово не здійснюють або здійснюють не в повному обсязі свої повноваження” (далі – Розпорядження № 1085-р), 15 об’єктів приватизації знаходиться в населених пунктах, на території яких органи державної влади тимчасово не здійснюють або здійснюють не в повному обсязі свої повноваження (далі - тимчасово неконтрольована територія), 3 об’єкти в населених пунктах, на території яких органи державної влади здійснюють свої повноваження в повному обсязі (далі - контрольована територія). 

Згідно п.2.16 Порядку контролю за виконанням умов договорів купівлі-продажу об’єктів приватизації державними органами приватизації, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 10.05.2012 № 631 та зареєстрованого в Міністерстві юстиції України  24.05.2012 за № 815/21127, документарний контроль здійснюється шляхом  направлення державним органом приватизації письмового запиту власнику об’єкта про надання документів щодо стану виконання умов договору. Однак, на виконання розпорядження Указу Президента України  від 14.11.2014р.№ 875/2014 про введення в дію рішення РНБО “Про невідкладні заходи щодо стабілізації соціально-економічної ситуації в Донецькій та Луганській областях”, а також Розпорядження № 1085-р, з 27 листопада 2014 року державне підприємство “Укрпошта” зупинило приймання і доставку поштових відправлень на територіях Донецької та Луганської областей, які не контролюються українською владою. Таким чином регіональне відділення  позбавлено можливості в повному обсязі виконувати свої повноваження  з постприватизаційного  контролю.  Більш того з власниками об’єктів приватизації,  розташованих на неконтрольованій території, втрачений будь-який зв’язок. 

 

В ході контролю повне виконання умов не зафіксовано. Протягом І-го кварталу договори з контролю не знімались.  


Невиконання (неналежне виконання) покупцями взятих на себе за ДКП зобов’язань зафіксовано по 1-му договору  купівлі-продажу і стосується зобов’язання покупця надавати регіональному відділенню необхідні матеріали, відомості, документи тощо про виконання умов договорів та оформлення права володіння (користування) земельними ділянками під об’єктами  приватизації у відповідних службах міста. Після зняття заборони на проведення перевірок регіональним відділенням будуть вжити заходи згідно діючого законодавства України.



Станом на 31.03.2015р. у власність держави  за наростаючим підсумком за всі роки приватизації повернуто 46 об’єктів приватизації, з яких: 19 пакетів акцій, 3 об’єкти малої приватизації, 24 об’єкти незавершеного будівництва.  Переважна кількість порушень – це порушення  умови  щодо завершення будівництва та введення  в експлуатацію об’єктів незавершеного будівництва. Причиною невиконання власниками об’єктів умов договорів купівлі-продажу у постприватизаційний період стали проблеми фінансового характеру.  

З числа повернутих у державну власність об’єктів приватизації продано 3 об’єкти, а саме:

1 об’єкт малої приватизації;

2 об’єкта незавершеного будівництва.

За  9-ма договорами продовжується претензійно-позовна робота з їх розірвання (визнання недійсними) і повернення відчужених за ними об’єктів у державну/комунальну/ власність (з них: 9 об’єктів малої приватизації).  
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